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l Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern -

WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz
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Objektbeschreibung:

Das Grundstick befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Marktplatz von Wernberg, sowie zu

Geschaften des taglichen Bedarfs, die fuBléufig leicht zu erreichen sind.

Der Markt Wernberg-Kadblitz zeichnet sich weiter aus durch:

* Zentrale, geographische Lage in Europa

* Nicht weit entfernter Knotenpunkt Autobahnkreuz ,,Oberpfdlzer Wald* mit direkter Anbindung
zur Metropolregion Nirnberg, dem Ballungsraum Regensburg, nach Prag und Tschechien usw.

* Hohe Lebensqualitat durch vorhandene Infrastruktur und attraktive Landschaft

* Niedrige Lebenshaltungskosten

* Qualifizierte, zuverléssige, motivierte und engagierte Menschen und Arbeitskrafte

* Ausgezeichnete Freizeitméglichkeiten (z. B. Kultur, Sport, Unterhaltung, Natur, Umwelt)

Ausstattung:

Monolithische AuBenwdnde mit Ziegelmauerwerk
* Zentrale Pelletsheizung
* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
* Kunststoff-Fenster mit 3-Scheiben-Verglasung
* AuBenfarbe Fenster und Haustire in Anthrazit
* Balkongelénder mit Glasfillungen

Eckdaten:

Objektart: Mehrfamilienwohnhaus

Adresse: Riedweg 2 und 4, 92533 Wernberg-Ksblitz
Grundsticksfldche: 2.217 m?

Wohnflache Gesamt: 1.017,85 m2

Stellplatze: 33

| BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 2




B 4 H EXPOSE
k Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern

WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

~

Fldchengestaltung

v

A\ 234/11 o i

Lageplan

B BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

- Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 4



EXPOSE
Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhausern
WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

=
=

T ERAE = m m_m %

Ansicht Sud

HAUS 1 HAUS 2

Ansicht West

| BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 5




EXPOSE
Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhausern
mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Ksblitz

B(H

WOHNBAU

~

Haus 2 Haws1

Ansicht Nord

Ansicht Ost

BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 6




B VH EXPOSE o
l Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern -

WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

~

ABST. ABST,

_ “ﬁ ﬁ" _
uuy KlND NN KlND uuy

AN Epv4N Navgs WL

TERRASSE TERRASSE

 KOCHEN,/WOHNEN/ESSEN KOCH%{WOHNEN/’ESSEN
oo 00

WH 1 WH 2

Grundriss EG Haus 1

| ] BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 7




B VH EXPOSE o
l Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern -

WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

~

KOCHEN, WOHNEN/ESSEN
Oo0on

BALKON . | BALKON

WH 3 WH 4

Grundriss 1.OG Haus 1

| - BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 8




B VH EXPOSE
k Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern

WOHNBAU

mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Ksblitz

ol —
-~ ~

DACHTERRASSE 1

i KOCHEN, WOHNEN /ESSEN
|' o0on = i
al
L] oo
[ [ ]
Y % SN w2 N
WH 5

Grundriss 11.OG Haus 1

7‘ BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau | Seite 9
- Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de



~

B(H

WOHNBAU

EXPOSE
Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhausern
mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Ksblitz

WASCHRAUM

KELLERFLUR 1

PELLETS

TECHNIK

Pellet-
heizung

Lo

KELLER 7

GF=4.62mt

KELLER 8

BF= 64212

KELLERFLUR 2

KELLER §
GF=5abn

KELLER 6
GF=586r

KELLER 4
GF=1282mt

KELLER 9
GF= St

KELLER 10 KELLER 11
Gi=5dnt GF=583n

KELLERFLUR 3

KELLER 12
GF=SEimt

KELLER 13
5= 10020

KELLER 14
=081 mt

KELLER 15
GF=1002m

Grundriss KG Haus 2

BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |
Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de

Seite 10



WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

il B VH EXPOSE -
- l Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern -
——

:
il

i
I|

q
SCHLAFEN \

LGy =
: 2 i I
I ' ' | B
“‘ il i o0 ] |
! | i
CANES S S— —
- CHEN/WOHNEN/ESSEN KOCHEN,/WOHNEN /ESSEN
i
TERRASSE TERRASSE TERRASSE TERRASSE
WH9 WH 8 WH7 WH6

Grundriss EG Haus 2

| - BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 11




B VH EXPOSE
k Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern

WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

~

WOHNUNG 10

WORNUNG 12 WOHNUNG 11

il

BALKON BALKON

WH 13 WH 12 WH 11 WH 10

Grundriss 1.OG Haus 2

BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau | Seite 12
Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de




B VH EXPOSE
k Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern

WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

~

WOHNUNG 14

DACHTERRASSE DACHTERRASSE

WH 15 WH 14

Grundriss 11.LOG Haus 2

| ] BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

- Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 13



VH EXPOSE
k Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern

WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

~

3D-Ansicht Sud-West

3D-Ansicht Nord-West

| ] BKH Wohnbau GmbH & Co. KG | Obere Tratt 20| 92706 Luhe-Wildenau |

= Tel.: 09607-91891-0 | www.bkh-wohnbau.de Seite 14



WOHNBAU mit 15 Wohneinheiten in Wernberg-Kéblitz

ol B VH EXPOSE —
- k Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern -
W

Wohnung 1
SEDED
QIO T ]
[ BADL || ]
I/ Wi
........ ‘é
| L T e
T\ ABST.
s
il o S ]
B _
| [ ------ o0
% KOCHEN/WOHNEN/ESSEN
| ML ¢ E .....
@
""" (A
Wohnfldche
Erdgeschoss Wohnung 1
Kochen/Wohnen/Essen 35,05m?
Schlafen 16,60m?
Kind 19,06m?2
Bad 6,85m?
Abstellraum 2,55m?
Flur 10,89m?
Terrasse (halbe Flache) 6,88m?2
Gartenflache ca. 42,00m?2
Wohnfldche Gesamt  97,88m?2
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WOHNUNG 2

Wohnfldache
Erdgeschoss Wohnung 2

Kochen/Wohnen/Essen 35,05m?

Schlafen 16,60m?2
Kind 19,06m?
Bad 6,84m?
Abstellraum 2,55m?
Flur 10,89m?2
Terrasse (halbe Flache) 6,88m?
Gartenflache ca. 42,00m?

Wohnfldche Gesamt  97,87m?2
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Wohnfldche Gesamt  88,14m?2
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Wohnfldache
Il.Obergeschoss Wohnung 5

Kochen/Wohnen/Essen 48,59m?

Schlafen 12,17m?2
Ankleide 5,51m2
Biro 11,19m?2
HWR 6,94m?2
wC 5,00m?
Bad 11,54m?2
Flur 14,29m?2

Dachterrasse 1 (halbe Flache)20,03m?
Dachterrasse 2(halbe Flache)20,03m?

Wohnfldche Gesamt 155,29m?2
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Wohnung 6

Wohnfldache
Erdgeschoss Wohnung 6

Wohnen/Kochen/Essen 41,20m2

Schlafen 16,60m?2
Bad 5,55m?
Abstellraum 7,23m?
Flur 11,15m2
Terrasse (halbe Fléche) 6,88m?2
Gartenflache ca. 29,00m?

Wohnfldche Gesamt 88,61 m?
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Wohnung 7
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Wohnfldache
Erdgeschoss Wohnung 7

Wohnen/Kochen/Essen/Schlafen

25,44m?2
Bad 3,94m?2
Terrasse (halbe Fléche) 4,04m?2
Gartenflache ca. 15,00m?2

Wohnfldche Gesamt  33,42m?2
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Wohnfldache
Erdgeschoss Wohnung 8

Wohnen/Kochen/Essen/Schlafen

22,66m?2
Bad 4,08m?
Terrasse (halbe Fléche) 4,04m?2
Gartenflache ca. 15,00m?2

Wohnfldche Gesamt  30,78m?2
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Wohnfldche
Erdgeschoss Wohnung 9

Wohnen /Kochen/Essen 39,97m?2

Schlafen 16,60m?2
Bad 5,38m?2
Terrasse (halbe Fléche) 6,88m?2
Gartenflache ca. 28,00m?2

Wohnfldche Gesamt  68,83m?2
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.Obergeschoss Wohnung 10

Wohnen /Kochen/Essen  32,88m?2

Schlafen 16,60m?2
Abstellraum 7,23m?
Bad 5,55m?2
Flur 11,15m?2
Balkon (halbe Fidche) 4,16m?2

Wohnfldche Gesamt 77,57m?2
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Wohnung 13
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Wohnfldache
.Obergeschoss Wohnung 13

Wohnen/Kochen/Essen  31,66m?2

Schlafen 16,60m?2
Bad 5,38m?2
Flur 7,75m?2
Balkon (halbe Fiache) 4,16m?2

Wohnfldche Gesamt  65,55m?
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Wohnfldche

Il.Obergeschoss Wohnung 14

Wohnen/Kochen/Essen 41,20m2

Schlafen 17,15m?2
Bad 5,55m?2
Flur 8,47 m?
Dachterrasse (halbe Fiache)

21,49m?2

Wohnfldche Gesamt 93,86m?2
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Wohnen/Kochen/Essen 31,1 1m?

Schlafen 14,90m?
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Flur 10,09m?2

Dachterrasse (halbe Fléiche)
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Wohnfldche Gesamt  85,07m?2
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Bau- und Leistungsbeschreibung

1. Allgemeines

Die Ausfihrung der Bauleistungen erfolgt zum garantierten Kaufpreis nach MaBgaben dieser Bau- und
Leistungsbeschreibung, den Planungsunterlagen sowie den anerkannten Regeln der Technik. Die behdrdlichen und
bavaufsichtlichen Bestimmungen, alle technischen Vorschriften und Normen in der zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses aktuellen Fassung wie z.B. DIN-Normen, EN-Normen, 1SO-Normen, VDI/VDE-Richtlinien
einschlieBlich veréffentlichter Entwirfe, soweit sie den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen,
die Herstellerrichtlinien und -vorschriften sowie die sonstigen allgemein anerkannten Regeln der Technik zum
Zeitpunkt des Vertragsschlusses werden stets eingehalten.

Bei Abweichungen oder Zweifelsfdallen geht die nachfolgende Bau- u. Leistungsbeschreibung den Planen vor. Bei
Ausstattungen in den Pldnen, die nicht in der Bau- u. Leistungsbeschreibung enthalten sind, z.B. die
Einrichtungsgegenstdnde, handelt es sich um unverbindliche Planungsvorschlage.

Alle angegebenen MaBe und Flachen sind RohbaumaBe. Es ist mdglich, dass es bei der Bauausfihrung zu
geringfigigen Wohnflachenverdnderungen kommen kann. Dabei bleiben Abweichungen von 2% nach oben und
unten unbericksichtigt. Die lichten MaBe fir Einrichtungsgegenstdnde sind im fertigen Gebdude zu ermitteln. Fir
MaBe aus den Planen wird nicht gehaftet.

Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten und zul&ssig soweit sie technisch, gestalterisch oder aufgrund von
behdrdlichen Forderungen notwendig sind und keine Wertminderung darstellen.

Sonderwiinsche sind ebenso grundsatzlich mdglich, solange sie die architektonischen und technischen Grundsdtze
nicht beeinflussen und die Zustimmung der Firma BKH Wohnbau erhalten. Sollten durch Sonderwinsche
Mehrungen entstehen werden diese zum Kaufpreis hinzugerechnet. Nach Vertragsabschluss werden die Kosten
hierfir ermittelt und Gber ein schriftliches Nachtragsangebot extra abgerechnet.

Nicht bemusterbar fir den Kaufer sind die Gestaltung der AuBBenfassade (Farbgestaltung Fassade, Haustire,
Fenster, Dacheindeckung, Beleuchtungen, etc.), der AuBenanlagen (Zufahrten, Parkfléchen, gemeinschaftliche
Grin- bzw. Pflanzflachen, Terrassenbelag, Balkonbelag, etc.) und der gemeinschaftlichen Innenfléchen (Treppen,
Treppenhduser, Flure, etc.) im Gebdude. Die Gestaltung der o.g. Punkte obliegt nur der Firma BKH Wohnbau
GmbH & Co. KG.

Die Wohnungen werden besenrein Ubergeben. Die Feinreinigung ist vom Ké&ufer durchzufihren bzw. diese
Leistung ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Nach Fertigstellung aller Leistungen erfolgt eine Schlussabnahme.

2. Technische Leistungen
Die technischen Leistungen umfassen Planung, Statische Berechnung, Brandschutzplanung, EnEV-Berechnung,
Werkplanung und Bauleitung.

3. ErschlieBung und Hausanschlisse

Die Hausanschlussgebihren fir Strom, Wasser und Abwasser sind im Kaufpreis enthalten. Die Durchfihrung in das
Haus erfolgt mittels einer Mehrsparten-Hauseinfihrung. Strom- und Wassergebihren wdhrend der Bauzeit bis
zur Wohnungsibergabe sind ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

Das Wohnhaus wird erschlossen mit Vodafone (Kabel Deutschland).

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Anschlusskosten, auch die Beantragung fir Telefon und Fernsehen. Diese hat
der Kéufer selbst zu tragen.

4. Erdarbeiten

Der Mutterboden wird im Bereich des Hauskdrpers und im Bereich der Arbeitsrdume abgeschoben und seitlich
gelagert. Aushub der Baugrube, der Fundamente und der Entwésserung (wie unter Punkt 5 beschrieben) inkl. der
Arbeitsrdume. Uberschissiges Aushubmaterial wird entsorgt.

Das Hinterfillen der Arbeitsrdume bis zur Unterkante des urspriinglichen Mutterbodens erfolgt mit dem seitlich
gelagerten Aushubmaterial, soweit dieses dafir geeignet ist, ansonsten wird geeignetes Material geliefert und
eingebaut.

Das Grundstiick wird auf das geplante Geldndeniveau planiert.
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Bau- und Leistungsbeschreibung

5. Entwdisserung

Samtliche Entwdsserungsleitungen fir Schmutz- und Regenwasser werden mit Kunststoffrohren (PVC-Hart)
einschlieBlich der erforderlichen Formsticke im Durchmesser DN100 bzw. DN150 gemd&B Ausfihrungsplanung
verlegt. Samtliche Lichtschéichte werden mit Geruchs- und Rickstauverschluss an der Regenwasserentwdsserung
angeschlossen. Die Entwdsserungsleitungen werden zusammengefihrt und Gber Revisionsschéchte an den auf dem
Grundstiick vorhandenen 6ffentlichen Kanalanschluss angeschlossen.

6. Stahlbeton

Fundamentierung

Die Stahlbetonbodenplatte wird nach den statischen Erfordernissen und mit einem wasserundurchl@ssigen Beton
hergestellt. Unter der Bodenplatte wird eine Wdrmeddmmung und eine kapillarbrechende Filterschicht
eingebaut.

Es wird ein Edelstahl-Fundamenterder eingebaut.

KellerauBenwéinde

Die KellerauBenwdnde werden mit Stahlbetonhalbfertigteilen und anschlieBendem Ortbeton Verguss hergestellt.
Der Anschluss zwischen der Bodenplatte und den AuBenwdnden wird durch ein innenliegendes Fugenblech
gesichert. An den Kellerwdnden wird eine Perimeterddmmung angebracht.

Geschossdecken

Die GeschoBdecken werden als Filigrandecken mit Uberbeton, entsprechend den statischen Berechnungen
hergestellt.

Balken

Statisch notwendige Stahlbetonunterzige werden als sichtbare Unterzige oder wenn statisch méglich als
deckengleiche Unterziige ausgefihrt.

Innentreppen

Die Innentreppe werden als Stahlbetontreppenléufe entsprechend den statischen Berechnungen hergestellt.

Belag siehe Gewerk Naturstein.

Geldnder sieche Gewerk Stahlbau

Aufzugsschacht

Die Umfassung des Aufzugsschachtes wird mit Stahlbetonwdnden nach Statik ausgefihrt. Inkl. Unterfahrt und den
erforderlichen Einbauteilen.

Balkone

Die Balkone werden als Stahlbeton-Fertigteile mit integrierten Entwésserungsgefdlle und Ablauf und inkl. einer
thermischen Trennung hergestellt.

Die Balkone erhalten einen Holzbelag oder gleichwertig. Der Belag ist nicht bemusterbar. Absturzsicherung siehe
Gewerk Stahlbau.

Die Durchfihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen in den Kellerrdumen ist zu dulden.

7. Baumeister

WohngeschossauBenwdnde

Die AuBenwdnde werden aus einem Ziegel-Mauerwerk hergestellt. Die Starke des Mauerwerks betréagt 36,5cm.
Innenwéinde

Die Innenwédnde werden mit Ziegel-Mauverwerk hergestellt. Die Wandstdrken von 24cm, 17,5cm und 11,5cm
werden entsprechend den statischen Berechnungen hergestellt.

Kamin fir Heizung

Es wird ein einzigiger LAF-Schornstein eingebaut, bestehend aus geddmmten, feuerfesten Muffenrohren und
Leichtbeton-Mantelsteinen.

Wohnungstrennwéinde

Die Wohnungstrennwdnde werden mit Ziegel-Betonfill-Mauverwerk hergestellt.
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8. Zimmerei

Dachkonstruktion

Als Dachkonstruktion kommt ein handwerksgerechter Zimmermannsdachstuhl aus Nadelholz, dimensioniert nach
den statischen Berechnungen und eine vollfléchige Schalung zur Ausfihrung.

Es wird ein Satteldachstuhl mit einer Dachneigung von 10° bzw. 15° ausgefihrt.

Der Dachiberstand an der Traufe betrdgt 50cm, und an den Giebeln 20cm. Die Sichtschalung erhdlt einen
Anstrich. Auf der Schalung wird eine diffusionsoffene Dachdichtungsbahn angebracht.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt mit einem Trapezblech.

9. Spengler
Die Spenglerarbeiten, d.h. die Dachrinnen, Fallrohre, Kaminverkleidung und die Schwitzwasserbleche werden in
Titanzink hergestellt.

10. Putz

AuBenputz

Die WohngeschossauBenwénde erhalten einen zweilagigen mineralischen Putz, KorngréBe 3mm. Grundputz als
Leichtputz. Oberflache als Kornstruktur fein verrieben als eingeférbter Oberputz. Der Farbton des Oberputzes ist
weil.

Im Sockelbereich wird ein Sockelleichtputz mit graver Farbe angebracht.

Innenputz

Die gemauerten Wénde (nicht die Stahlbetonwénde im KG) erhalten einen 1-lagigen Kalk-Gipsputz. Die
Badwdnde erhalten einen Kalk-Zementputz. Ausfihrung als Standardputz in Qualitdtsstufe Q2 abgezogen.

11. Estrich

Alle Rdume erhalten einen schwimmenden CalciumsulfatflieBestrich.

Unter dem Estrich wird eine Trittschall- und Wdrmeddmmung eingebaut.

In den KG-R&umen im Haus 1 und in den EG-Rdumen im Haus 2 wird unter der Ddmmschicht zusétzlich eine
Abdichtungsbahn zum Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit eingebaut.

12. Turen

Haustire

Als Hauseingangstire wird eine Wdarmegeddmmte Aluminium-Haustire eingebaut.
Die Haustire zeichnet sich aus durch:

— Farbe innen weiB3 und auBen anthrazit

Betdtigung Innen: Alu-Innendricker

Betatigung AuBen: Edelstahl-StoBgriff, Lange ca. 300mm
— ObentirschlieBer

Wohnungseingangstiiren

Zur Ausfihrung kommen Wohnungseingangstiren mit den Farbton WeiB3lack. Die Wohnungseingangstiren
zeichnen sich aus durch:

— SelbstschlieBend

— Bodendichtung

— PZ-Schloss

— Dricker in Edelstahl

— Spion

— Klimaklasse 3
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weiter 12. Turen

Innentiren Wohnungen

In den Wohnungen kommen weie Wohnraumtisren mit Laminatbeschichtung CPL zur Ausfihrung. Die Innentiren
zeichnen sich aus durch:

— Turblatter und Zarge mit formschdner schmaler Rundkante

— mit stabilen Réhrenspankerneinlagen

— mit eingebautem Buntbartschloss inkl. einem Schlissel

— Drickergarnituren in Edelstahl

Innentiren KG

Die Innentiren im KG Treppenhaus zu den KG-Fluren und die Tire zum Technikraum werden als Stahltiren
ausgefihrt. Die restlichen Innentiren im KG werden wie unter Punkt Trennwdnde KG beschrieben aus verzinkten
Stahlprofilen hergestellt.

Nebentire

Die Tire zum KG von AuBBen wird als Nebeneingangstire in PVC ausgefishrt. Die Tire zeichnet sich aus durch:

— Farbe innen weiB3 und auBBen anthrazit

— 3-fach Verriegelung mit Bolzen

— AuBen mit Knopf

— Innen Dricker in EV1

13. Trennwéinde KG

Die statisch nicht tragenden Wénde im KG werden als Trennwdnde aus verzinkten Stahlprofilen mit integrierten
Tiren hergestellt. Die Tiren in den gemauerten Wadnden zu den jeweiligen Kellerrdumen der Wohnungen
erhalten ebenso eine Tire mit Stahlprofilen.

14. Fenster

Zur Ausfihrung in den Wohngeschossen kommen moderne weiBe 3-Scheiben-Kunststofffenster.
Die Fenster zeichnen sich aus durch:

— 6-Kammersystem

Farbe auBBen: Anthrazit

— Farbe innen: Weif3

— 3-fach Warmeschutzverglasung mit einem Ug-Wert von 0,6 W/m2K.

Der Einbau der Fensterelemente erfolgt nach Stand der Technik.

Die Fenster werden als Drehkippfligelfenster, bei den Doppelfenster als Drehkipp-Drehfligelfenster ausgefihrt.
Die Fenster erhalten auBBen Fensterbleche in EV1 eloxiert (nicht bei den Terrassen- und Balkontijren).

15. Rollldden

Zur Ausfihrung kommen warmeged&mmte Rolloké&sten mit manuell bedienbaren Kunststoff-Einschubrollopanzer.

Die Rolloké&sten und Rollladen bzw. Raffstore zeichnen sich aus durch:

— Raumseitig komplett geschlossene Konstruktion

— Hervorragende Warmedamm-Eigenschaften

— Sehr hohe Dichtigkeit durch die raumseitige Geschlossenheit.

— Verbesserte Stabilitat durch Armierungseinlage

—  Gurt mit Wickler

— Gurtkasten und hochdémmender Gurtdurchfihrung

— Farbe der Gurte in Creme-Weil3.

— Die Kunststoff-Einschubrollopanzer mit Kunstfaserarmierung, die eine bessere Formstabilitdt und eine sehr
geringe Langenausdehnung gewdhrleisten

— Lamellen grau
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16. Naturstein

Fensterbdnke

Die Fenster erhalten innen Naturstein-Fensterbanke in Granit ,,Blanco Iberico®.

Bei den Terrassen- und Balkontiren werden die AuBBenfensterbdnke ebenso in Granit ,,Blanco Iberico® ausgefihrt.
Treppen und Treppenhduser

Als Belag erhalten die Treppenstufen und die Setzstufen einen Granitbelag mit geschliffener Oberfldche in R9.
Die Béden in den Treppenhdusern erhalten ebenso den Granitbelag mit geschliffener Oberfléche in R9.

17. Elekiro

Es wird ein Zdhlerschrank entsprechend der DIN/VDE Vorschriften mit jeweils einem separaten EVU-Z&hler fir
jede Wohnung und fir den Allgemeinstrom im Technikraum eingebaut. In den Wohnungen wird jeweils ein
Unterputzverteilerschrank mit Fl-Schutzschalter und Sicherungsautomat fir die einzelnen Stromkreise installiert.
Die Steig- und Versorgungsleitungen in allen Wohngeschossen werden in den Mauerwerkswénden unter Putz
verlegt, im Kellergeschoss auf Putz. In den Wohnungstrennwédnden werden aus schalltechnischen Grinden keine
Steig — und Versorgungsleitungen unter Putz verlegt.

Die Schalter- und die Steckdosen werden aus dem Programm des Herstellers Busch-Jaeger Reflex S| alpinweil3

eingebaut.
Die RGume in den Wohnungen werden mit folgender Ausstattung versehen:
Wohnen/Essen/Kochen 18x Steckdose
Wohnungen EG und 1. OG 1x Multimediaanschluss
1x Raumthermostat auf Putz
1x Herdanschluss
3x Deckenauslass
3x Schalter fir Beleuchtung
Wohnen/Essen/Kochen 22x Steckdose
Wohnungen 2.0G 1x Multimediaanschluss
1x Raumthermostat auf Putz
1x Herdanschluss
4x Deckenauslass
4x Schalter fir Beleuchtung
Schlafen/Biiro 4x Steckdose
1x Multimediaanschluss
1x Raumthermostat auf Putz
1x Deckenauslass
1x Schalter fir Beleuchtung
Flur 3x Steckdose
1x Multimediaanschluss
1x Tursprecheinrichtung mit integrierten Klingelton
1x Deckenauslass
2x Wechselschalter fir Beleuchtung
Bad 3x Steckdose
1x Raumthermostat auf Putz
1x Wandauslass iber dem Waschbecken
1x Deckenauslass
1x Doppelschalter fir Beleuchtung Decken- und

Wandauslass
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Weiter 17. Elektro

Abstellraum 1x Steckdose
1x Deckenauslass
Tx Schalter fir Beleuchtung
Terrasse, Balkon 1x AuBensteckdose von innen schaltbar
1x Wandauslass fir eine bauseitige AuBenlampe
Tx Schalter fir Beleuchtung im Innenbereich

Weitere Ausstattungen in den Gemeinschaftsfldchen und im Kellergeschoss:
Gebdudezugang - Klingel- und Sprechanlage mit Gegensprechstelle
in jeder Wohnung nahe dem Hauszugang im
AuBenbereich, freistehend, inkl. je einen
Briefkasten pro Wohnung
- Beleuchtung in den Treppenhdusern und in den
Kellerfluren Gber Prdsenzmelder

Technik 2x Steckdose
1x Anschluss Heizung
1x Deckenauslass auf Putz
Tx Schalter fir Beleuchtung auf Putz
Jeder Kellerraum Tx Steckdose (eine davon in jedem Kellerabteil)
1x Deckenauslass auf Putz
Tx Schalter fir Beleuchtung auf Putz

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Kosten fir die notwendigen Rauchmelder. Diese missen als Miet-
Rauchmelder bauseits bzw. lber eine mégliche Hausverwaltung bezogen werden.

18. Heizung

Als zentrale Beheizung des Mehrfamilienwohnhauses wird eine effiziente, moderne Pellets- Heizanlage installiert.
Die Pelletslagerung erfolgt Uber den Einbau eines Sacksilos neben der Anlage.

Die Wohnrdume werden iber eine FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung erwérmt. Jede Wohnung erhalt
einen FuBbodenheizungsverteiler, eingebaut in einem Unterputzschrank.

Nicht beheizt werden die Abstellrdume, das Treppenhaus und das Kellergeschoss.

Die Trinkwasserleitungen werden an einer Hauswasserstation angeschlossen. Somit wird eine Zirkulation der
Warmwasserleitung gewdhrleistet. Alle Leitungen werden nach EnEV und TrinkwV geddmmt.

Die Heizkosten und der Wasserverbrauch erfolgt Gber Mietzdhler.

19. Sanitdr

Die Sanitdreinrichtung wird standardmé&Big in weil3 geliefert. Die sanitéren Einrichtungsgegenstdnde werden aus
der Serie Derby Style der Firma Elements oder einer gleichwertigen Serie geliefert. Es ist aber auch méglich
gegen Minder- oder Mehrkosten eine andere Serie zu bemustern.

Eine Herausnahme der Installation der Sanitdreinrichtung oder die Lieferung eigener Sanitdrgegenstéinde ist aus
gewadhrleistungstechnischen Griinden jedoch nicht mdglich.

Samtliche Armaturen werden als Aufputz Armaturen ausgefihrt.

Die EG-Wohnungen erhalten jeweils einen frostsicheren Gartenwasseranschluss.
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Weiter 19. Sanitdr

Die Wohnungen werden wie folgt ausgestattet:
Bader in den Wohnungen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss:

1x Acryl-Brausewanne 900x900mm, mit Duschabtrennung,
Brausethermostat mit Handbrause und einer verchromten
Wandstange.

1x Kompakt-Waschtisch 600mm mit Einhebelmischarmatur.

1x Kompakt-Wandtiefspilklosett mit Wandeinbauspiilkasten
und einem Kompakt WC-Sitz mit Edelstahl-Scharnieren.

1x Handtuchhalter neben dem Waschbecken

1x Wandspiegel Gber dem Waschbecken, GréBe 60x50cm

1x WC-Birste inkl. Halterung und Klopapierhalter

Bader in den Wohnungen im 2. Obergeschoss:

1x Acryl-Brausewanne 900x900mm, mit Duschabtrennung,
Brausethermostat mit Handbrause und einer verchromten
Wandstange.

1x Kompakt-Waschtisch 600mm mit Einhebelmischarmatur.

1x Kompakt-Wandtiefspilklosett mit Wandeinbauspiilkasten
und einem Kompakt WC-Sitz mit Edelstahl-Scharnieren.

1x Handtuchhalter neben dem Waschbecken

1x Wandspiegel Gber dem Waschbecken, GréBe 60x50cm

1x WC-Birste inkl. Halterung und Klopapierhalter

Kichen in den Wohnungen aller Stockwerke:
1x Anschluss fir Kichenspile mit Eckventilen und Anschluss fir
eine Geschirrspilmaschine.

20. Liftung

Die Wohnraumliftung erfolgt Uber Abluftventilatoren in den Bddern und eine zugfreie Nachstromung uber
Fensterfalzlfter.

21. Trockenbau
Auf der STB-Decke iber dem 2. OG wird eine Ddmmung vollflachig verlegt. Bestehend aus
Perimeterdédmmplatten, ohne begehbaren Belag.

22. Fliesen

Innenrdume

Die Wand- und Bodenflachen werden inkl. aller Vorbereitungs-, Sockel- und Verfugarbeiten hergestellt.

Die Wande in den Badern werden raumhoch gefliest. Abschluss an allen Ecken und Kanten mit Kunststoffschienen.
Die senkrechten und waagrechten Anschlisse bzw. Dehnungsfugen werden mit Silikon abgedichtet. Die restliche
Verfugung wahlweise in wei3 oder grau.

Im Leistungsumfang ,Fliesenarbeiten sind ebenso folgende Punkte enthalten:

— Die Untergrinde werden mittels geeigneter Prifmethoden auf Belegreife geprift.

— Im Spritzwasserbereich werden die Wdnde zusatzlich abgedichtet.

— Abmavuern bzw. Einmauern sémtlicher Vormauerungen fir die Sanitdrgegenstéande.

Folgende R&ume erhalten Bodenfliesen inkl. Fliesensockel:

Wohnungen: Wohnen/Essen/Kochen, Flur, Bad, AR
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Weiter 22. Fliesen

Die Fliesen in den Wohnungen kdnnen bei unseren Vertragspariner bemustert werden. Der im Kaufpreis
enthaltene Materialpreis fir die Fliesen betrdgt 30,- €/m2 inkl. MwSt., inkl. Sockelleistenanteil. Sollten
Fliesenformate bemustert werden, die gréBer als 0,18 m2 sind fallen zusétzliche Verlegekosten von 8,- €/m?2 inkl.
MwSt. an.

Der Waschraum im KG erhdlt einen keramischen Belag. Hier ist der keramische Belag ist nicht bemusterbar.

23. Bodenbeldge

Folgende R&ume erhalten einen schwimmend verlegten Designervinylboden, inkl. passenden Sockelleisten,
Schienen und Unterlage. Nutzstarke 0,3mm.

Wohnungen: Schlafen, Biro, Kind

Der Materialpreis fir den Vinylbelag betrégt 32,- €/m2 inkl. MwSt.

Die Untergrinde werden mittels geeigneter Prifmethoden auf Belegreife geprift.

24. Maler

Alle verputzten Wohnraumwdnde erhalten eine gut deckende weif3e Innendispersionsfarbe, Nassabriebklasse 3,
Deckvermégen Klasse 2 nach EN 13300, als Zwischen- und Schlussbeschichtung.

Acrylverfugung an allen horizontalen und vertikalen Wandanschlissen und an den Innentirzargen. Nachbessern
von kleineren Fehlstellen im Innenputz. Absanden der Putzflachen.

An den Deckenfldchen Gber EG, 1. OG und 2. OG werden die Deckenfugen mit einer Fugenspachtelmasse
verschlossen, anschlieBend wird vollfléchig ein schadstoffgepriftes Malervlies angebracht. Dieses erhdlt einen
Anstrich mit einer gut deckenden weiBBen Innendispersionsfarbe, Deckvermégen Klasse 2 nach EN 13300.

An den Deckenfléchen und den unverputzten Wdanden im KG werden die STB-Fertigteilfugen mit einer
Spachtelmasse verschlossen. AnschlieBend erhalten die Decken und Wénde einen Anstrich mit einer weien
Innendispersionsfarbe, Deckvermégen Klasse 2 nach EN 13300.

Das Treppengelénder und die Stahltiren im KG werden lackiert.

Die Béden im KG erhalten eine zweilagige Estrichbeschichtung.

25. Stahlbau

Innentreppen

Als Geldnder erhalten die Treppen eine Rundrohr Stahlkonstruktion mit abgesetztem Edelstahl-Handlauf in
anthrazit. Inkl. Abschlussgeldnder und Stahlverblendung Uber die gesamte Deckenstérke am An- und Awustritt.
Vordach

Das Vordach Uber der Haustire wird als Stahlkonstruktion in anthrazit mit Glasdach ausgefihrt.
Absturzsicherung Balkone

Als Absturzsicherung erhalten die Balkone eine Stahlkonstruktion in anthrazit mit abgesetzten Edelstahlhandlauf.
Zwischen den Pfosten werden mattweifle VSG-Glasfelder eingebaut.

Trennwand Terrassen EG

Zwischen den Terrassen im EG werden als Trennung eine 2,00m hohe und 3,00m breite Trennwand eingebaut,
bestehend aus einer Stahlkonstruktion in anthrazit mit mattweiBen VSG-Glasfeldern.

26. Aufzug

Haus 1 und Haus 2 erhdlt jeweils einen Personenaufzug mit Haltestellen in jedem Stockwerk.
Der Personenaufzug wird in einem von den Wohnungen getrennten Aufzugsschacht montiert.
Fabrikat Otis oder glw.
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27. Baureinigung
Vor der Abnahme erfolgt eine komplette, einmalige Endreinigung der Bodenbeldge besenrein, Erstreinigung der
Fensterbénke, Tiren, Heizkorper (falls vorhanden), sanitdre Einrichtungen, Fenster beidseitig mit Rahmen.

28. AuBBenanlagen

Die Terrassen der Wohnungen im Erdgeschoss werden mit Beton-Terrassenplatten anthrazit, oder gleichwertig,

mit Randsteineinfassung hergestellt.

Die restlichen befestigten Flachen (Zufahrten und Hauszugang) werden mit grauven Betonpflaster 20x20x8cm, mit

Randsteineinfassung hergestellt.

Im Bereich der Rasenfléchen wird am Haus entlang ein Kiesstreifen mit Randsteineinfassung hergestellt.

Zwischen den jeweiligen Gartenanteilen der Wohnungen im Erdgeschoss und an den Grundstiicksgrenzen der

jeweiligen Gartenanteile wird ein  0,90m hoher Stabmattenzaun eingebaut. An den restlichen

Grundsticksgrenzen wird kein Gartenzaun montiert.

Die restlichen nicht bebauten Grundsticksfldchen werden mit Mutterboden fein planiert. Diese Fléchen erhalten

entweder eine Rasenansaat, eine Kiesfldche oder eine Rindenmulch Abdeckung. Die Fléchen in den

Gartenanteilen der Wohnungen im Erdgeschoss erhalten eine Rasenansaat.

Die Bepflanzung der Gemeinschaftsflachen der Wohnanlage erfolgt durch die Firma BKH Wohnbau GmbH und

Co. KG.

Weitere Bepflanzungen der Gartenanteile der Wohnungen sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Im Leistungsumfang ,,AuBenanlagen” sind ebenso folgende Punkte enthalten:

— Einbau von Regenrohrsandféngen inkl. Anschluss zwischen den Fallrohren vom Spengler mit den
Entwdsserungsleitungen

— Spritzwasserschutz und die Sockelabdichtung (untere Abschluss Ubergang AuBenputzes zum Sockel)

29. Sonstiges

Im Kaufpreis enthalten sind:

— Samtliche Gebihren fir Behodrdenkosten, wie Baugenehmigung, Prif- und Abnahmegebihren,
Vermessungsgebihren, amtlicher Lageplan mit Angrenzerverzeichnis, StraBensperrungen, etc.

— Sdamtliche Antrags- und Anschlusskosten der Ver- und Entsorgungstréger, wie Strom, Telekom, Kabel, Gas,
Wasser, Abwasser

— Maverdurchfihrungen fir Medienanschlisse (Mehrsparteneinfihrung)

— Baustrom und Bauwasser

— Freilegung der Grenzsteine und GrundstickrdumungsmaBnahmen, wie z.B. Rodung

— Bauleistungsversicherung

— Feuerrohbauversicherung
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Weiter 29. Sonstiges

Nicht im Kaufpreis enthalten bzw. Leistungen des Kdufers sind:

— Kosten Energieberater

— Angebotseinholung und Abschluss von Wartungsvertrdge mit den jeweiligen Fachfirmen fir die technischen
Anlagen und fir die Fenster

— Feinreinigung der Fenster, der Tiren, der Béden, etc.

Anderungs-/ Sonderwiinsche des K&ufers werden gesondert verrechnet

Mehr- oder Minderkosten nach Bemusterung der Fliesen, Bodenbeldge, Innentiren, Elektroarbeiten,
Sanitdrgegenstdnde, etc.

Miet-Rauchmelder

Sonstige Punkte:

— Elastische Verfugungen sind Wartungsfugen. Somit unterliegen diese nicht der Gewdhrleistung

— Die Fenster sollten jdhrlich von einem Fachmann gewartet werden. Wartungsarbeiten an den Fenstern sind
Einstellen der Fenster, Olen der Beschlége, Uberprifung der Dichtungen und Uberprifung der Entwdsserung.
Diese Wartungsarbeiten unterliegen nicht der Gewdhrleistung

Durch die Bauaustrocknung kénnen Fugenrisse bei den Gipsbauteilen entstehen. Diese stellen keinen
konstruktiven Mangel dar
Die lichten MaBe fir Einrichtungsgegenstdnde sind im fertigen Gebdude zu ermitteln. Fir MaBe aus den

Plénen wird nicht gehaftet
— Die Art der Ausfihrung und die Anderung von Produkten kénnen von uns aufgrund fortschreitender Technik,
never Gesetzgebungen oder konstruktiver Notwendigkeiten gedndert werden

Durch die bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe, wie Schwinden und Kriechen und durch die iiblichen

Setzungen des Bauwerks kénnten in den folgenden Jahren nach Fertigstellung in den STB-Bauteilen und im

Putz Risse auftreten. Die Risse stellen keinen Mangel dar. Mdgliche Ausbesserungsarbeiten hat der Kaufer zu

tragen.

— Bei Ausfihrung von Beschattungen mit Kunststoffpanzern besteht generell die Gefahr der Verformung durch
Hitzestau. Durch direkte Sonneneinstrahlung kénnen im Raum zwischen Fenster und Panzer Temperaturen bis
80 °C entstehen. Dieses tritt aber nur ein wenn der Panzer vom Bauherren komplett geschlossen wird.
Verformungen der Kunststoffpanzer aufgrund dieses Bedienungsfehlers durch den Bauherren unterliegen nicht
der Gewdhrleistung

— Bei Eigenleistungen hat der Bauherr dafir zu sorgen, dass keine Behinderungen auf der Baustelle entstehen

— Nach Bezug einer Neubauwohnung kdnnen Feuchtigkeitsprobleme auftreten, wenn die Baufeuchte nicht durch
ausreichendes Heizen und Liften abgefihrt wird. Der Bauherr muss durch entsprechendes Wohnverhalten zur
Vermeidung von Feuchtigkeitsschéden beitragen. Hierzu erhdlt der Bauherr nach Werkplanfertigstellung das
Merkblatt des GdW ,Richtig heizen und liften”

— Diese Bau- und Leistungsbeschreibung liegt dem Kaufvertrag zu Grunde

— Gewdhrleistung nach BGB 5 Jahre, auf drehende Bauteile (haustechnische Anlagen wie Heizung, Liftung)

betragt die Gewdhrleistung 2 Jahre, dies gilt aber nur wenn der Kéufer die haustechnischen Anlagen von

einer Fachfirma warten lasst. Die Wartung hat der Kaufer eigenstandig zu beauftragen.
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